
Комментарии к новой редакции Устава 
 
С 01.10.2023 года – вносятся изменения в ГК РФ: 
Статья 249. Бремя содержания имущества, находящегося в долевой 

собственности - Каждый участник долевой собственности обязан соразмерно со 
своей долей участвовать в уплате налогов, сборов и иных обязательных платежей по 
общему имуществу, а также в расходах и издержках по его содержанию и 
сохранению. 

 
В федеральном законе «О ведении гражданами садоводства и огородничества 

для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации» от 29 июля 2017 года № 217-фз установлено: 

Статья 25. Право собственности на имущество общего пользования 
 1. Имущество общего пользования, расположенное в границах территории 

садоводства или огородничества, являющееся недвижимым имуществом, созданное 
(создаваемое), приобретённое после дня вступления в силу настоящего 
Федерального закона, принадлежит на праве общей долевой собственности лицам, 
являющимся собственниками земельных участков, расположенных в границах 
территории садоводства или огородничества, пропорционально площади этих 
участков. 

 
Согласно ст. 14 федерального закона «О ведении гражданами садоводства и 

огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской Федерации» от 29 июля 2017 года № 217-фз  - 
Целевые взносы вносятся членами товарищества на расчётный счёт товарищества 
по решению общего собрания членов товарищества, определяющему их размер и 
срок внесения, в порядке, установленном уставом товарищества, и могут быть 
направлены на расходы, исключительно связанные: 

1) с подготовкой документов, необходимых для образования земельного 
участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, в 
целях дальнейшего предоставления товариществу такого земельного участка; 

2) с подготовкой документации по планировке территории в отношении 
территории садоводства или огородничества; 

3) с проведением кадастровых работ для целей внесения в Единый 
государственный реестр недвижимости сведений о садовых или огородных 
земельных участках, земельных участках общего назначения, об иных объектах 
недвижимости, относящихся к имуществу общего пользования; 

4) с созданием или приобретением необходимого для деятельности 
товарищества имущества общего пользования; 

5) с реализацией мероприятий, предусмотренных решением общего собрания 
членов товарищества. 

 
То есть целевые взносы устанавливаются для приобретения имущества 

общего пользования, которое поступает в долевую собственность всех 
собственников земельных участков в товариществе (как членов, так и 
индивидуальных садоводов). 

 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=196679&dst=100035&field=134&date=08.09.2023


Если имущество становится долевым в зависимости от размера каждого 
земельного участка, то и бремя, затраты, на приобретение этого имущества не могут 
быть одинаковыми, а должны быть пропорциональны причитающейся доле в праве 
собственности.  

 
 п .6.2.15  Устава - зона  ТЖ-1.    Правила землепользования и застройки  (ПЗЗ) 

разрабатываются для каждого муниципального образования. В нашем случае – для 
Сосновского сельского поселения. Это закон, который нужно соблюдать. Каждый 
должен знать, что хозяйствование на своём земельном участке подчиняется ПЗЗ 
Сосновского сельского поселения - есть территориальная зона, в ней можно только 
то, что разрешено. 

 
п. 4.5 Устава – отказать в приёме в члены товарищества можем только если не 

устранена причина исключения из членов - это норма федерального закона «О 
ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о 
внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» от 
29 июля 2017 года № 217-фз - в приобретении членства товарищества должно быть 
отказано в случае, если лицо, подавшее указанное в части 2 статьи 12 закона 
заявление о приёме в члены:  

1) было ранее исключено из числа членов этого товарищества в связи с 
нарушением обязанности, установленной пунктом 2 части 6 статьи 11 закона, и не 
устранило указанное нарушение; 

2) не является собственником или правообладателем земельного участка, 
расположенного в границах территории садоводства; 

3) не представило документы, предусмотренные частью 6 статьи 12 закона; 
4) представило заявление, не соответствующее требованиям, 

предусмотренным частью 5 статьи 12 закона. 
 Отказ в приобретении членства товарищества по иным основаниям, кроме 

указанных не допускается.  
 
п. 10.3 и п. 11.1 КАЖДЫЙ РАЗ ВЫБИРАЕМ НА КОНКРЕТНЫЙ СРОК. 
 
Это является гарантией как доверия, так и ответственности. Решили избрать 

на 1 год, значит избираем на 1 год, решили на 5 лет, значит на 5 лет. 
 


